APRUEBA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

TTNISTERIO DE RELA CELEBRADO ENTRE EL ESTADO DE CHILE-

| e e S R TARSE MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y
e and FRANCONY, SOCIEDAD ANONIMA,
:_ 03 FEB 2020

| DIRECCION GENERAL |
INISTRATIVA | SANTIAGO, 2 DE DICIEMBRE DE 2019.

RESOLUCION EXENTA N° 4.602

VISTOS: Lo dispuesto en el Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretaria
General de Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575,
Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, gque
establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de
modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Resolucidn Exenta N° 1.882, de 2018, que delega
en el Director General Administrativo las facuitades que indica; el articulo 14 de la Ley N° 20.128, sobre
Responsabilidad Fiscal; la Ley N° 21.192, de Presupuestos del Sector Publico correspondiente al afio
2020; el Oficio N° 418, de 2019, de ia Direccién de Presupuestos del Ministerio de Hacienda; la
Resolucidn N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencion del Tramite de Toma de Razon, y la Resolucién
N° 8, de 2019, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a la Toma
de Razény a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de |la Republica; y

CONSIDERANDOQ:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la
Republica en el disefio, planificacion, prospeccidn, conduccidn, coordinacion, ejecucion, control e
informacién de la politica exterior que éste formule, proponiendo y evaluando las politicas y planes
orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais, y velande por los intereses de Chile, con
el proposito de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar ias oficinas y residencias oficiales de fas misiones
diplomaéticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales vy
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los gue no
se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar ios actos administrativos conducentes a
la correcta administracion de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestidn.

4, Que, mediante el Oficlo Pablico N° 1538, de 13 de febrero de 2019, y previo a obligarse al pago
a futuro por el uso y goce del inmueble que albergara la Residencia Oficial del Embajador de Chile en
Costa Rica, mediante un contrato de arrendamiento, esta Secretaria de Estado solicito a la Direccion
de Presupuestos del Ministerio de Hacienda |a autorizacidn establecida en el articulo 14 de la Ley N°
20.128, la que fue conferida a través del Oficio Piblico N° 418, de 26 de febrero de 2019, de Ia citada
Direccion.

5. Que, en virtud de lo anterior, con fecha 15 de mayo de 2019, el Estado de Chile-Ministerio de
Relaciones Exteriores y Francony, Sociedad Andnima, celebraron un contrato de arrendamiento por
el inmueble ubicado en ! || KGTcTcNTcTNTNGNGNGGEEEEEEEEEEEEEEEEE < 2b<rgard a la Residencia
Oficial del Embajador de Chile en Costa Rica.

6. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley N° 19.880, que establece bases
de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién del
Estado, el contrato de arrendamiento individualizado en el considerando anterior debe ser aprobado
mediante la dictacién del correspondiente acto administrativo.



RESUELVQ:

1. APRUEBASE e| Contrato de Arrendamiento celebrado con fecha 15 de mayo de 2019, entre
el Estado de Chile-Ministerio de Relaciones Exteriores y Francony, Sociedad Andnima, cuyo texto es
el siguiente:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre nosotros, "FRANCONY, SOCIEDAD ANONIMA", con cédula juridica niGmero
domiciliada en
_representada en este acto por su PRESIDENTE con facultades
de apoderado generalisimo sin limite de suma, el sefior JUAN FRANCISCO ESCOBAR CRESPO, mayor,
divorciado, empresario, vecino de San José, portador de la cédula de identidad nimero
en lo sucesivo "LA ARRENDANTE" , por una parte; y el ESTADO DE CHILE, representado por el Jefe
de la Mision de Chile en Costa Rica, Embajador OSCAR EDUARDO ALCAMAN RIFFO, mavyor, soltero,
vecino de San José, Pasaporte Diplomético numero ||| NEEKGTGTGTGTGGNGNGGENEEEEEEEEEEEE. -
Documento de Identificacién Diplomatico nimero

B - o sucesivo "EL ARRENDATARIO"; por la otra parte, hemos convenido en el siguiente
contrato de arrendamiento gque se regird por la Ley de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos
vigente, a la fecha y por las siguientes disposiciones:

PRIMERA: Del objeto
que es filial del

Que LA ARRENDANTE es duefia de: la finca matricula nimero
A R IS o R
los sétanos del 5 m2 cada uno, mas una bodega de 2.25 m2, mds una terraza de 200 m2. El inmueble

N - apartamento consta de 3 dormitorios, 2 bafias, sala de televisidn, sala de comedor, cocina,
despensas, cuarto y bafio de servicio, drea de lavanderfa y bafio de visitas. Incluye cortinas en los
tres dormitorios, salén y comedor, plantilla de cocina eléctrica, extractor de humo, horno empotrado,
refrigerador y lavadara de platos. El mantenimiento de los artefactos eléctricos serd por cuenta de
EL ARRENDATARIO. En este acto LA ARRENDANTE da en arriendo, a EL ARRENDATARIO, quien

acepta LA FINCA y LOS PARQUEOS. El relacionado inmueble se encuentra inscrito registra Im en te a

con domicilio en San losé, con cédula de persena juridica
numero_ la cual se fusiond con ta sociedad "FRANCONY, S.A.", pasando todos los
activos de la primera sociedad a nombre ésia dltima (se adjunta certificacién de fa fusién).

SEGUNDA: Del destino

El ARRENDATARIO se compromete a usar y disfrutar LA FINCA objeto de este arrendamiento
exclusivamente como uso de habitacién, no pudiendo en ninglin momento variar dicho destino.
Acuerdan las partes que, en caso de incumplimiento, LA ARRENDANTE podra, de pleno derecho,
rescindir unilateralmente el presente contrato y solicitar la resolucién contractual por la via del
desahucio, todo de conformidad con el articulo 80 de la ley 7527.

TERCERA: De las condiciones del inmueble

EL ARRENDATARIOQ recibird LA FINCA en buen estado de conservacién y limpieza, manifestando
expresamente las partes que LA FINCA no contienen ninglin defecto grave que pueda impedirle o
disminuirle a EL ARRENDATARIO el uso y goce de las mismas.

CUARTA: Del plazo

El plazo de este contrato es de tres afios contados a partir del 15 de mayo del 2019, sea hasta el 14
de mayo del 2022. En caso de que las partes convengan la renovacién del presente contrato, estas
deberan suscribir una adenda al mismo manifestando esta voluntad y especificando los nuevos
plazos de vigencia con una anticipacién de, al menos, cinco meses antes de la expiracién del contrato
{14 mayo 2022).

QUINTA: Del precio

El precio de arrendamiento, por LA FINCA Y LOS PARQUEQS, serd la suma mensual y total de USS
5.000.00 (cinco mil délares exactos moneda de los Estados Unidos de América), moneda de los
Estados Unidos de América, pagadero por anticipado mediante transferencia electrénica a nombre
FRANCONY, S.A. en la cuenta corriente ndmero ||| NG
_Ios primeros cinco dias de cada mes, en las oficinas de la Embajada de Chile
en Costa Rica. La cuota de mantenimiento estd incluida en el precio de arriendo. Adicionalmente, EL



ARRENDATARIO se compromete a pagar mensualmente el costo de electricidad, agua, teléfono, TV
cable, internet, etc., a los respectivos prestadores de tales servicios. Los impuestos de bienes
inmuebles serén cancelados por LA ARRENDANTE.

SEXTA: Prohibiciones de EL ARRENDATARIO

EL ARRENDATARIO no podré ceder, traspasar, ni gravar en cualquier forma, en todo o en parte, los
derechos y obligaciones derivados del presente contrato, asi como también, no podra subarrendar
en todo o en parte LA FINCA o LOS PARQUEQS objeto de este contrato, cambiar el destino de LA
FINCA, almacenar materiales explosivos o inflamables, lanzar basura o guemaria dentro del
condominio, ni realizar mejoras sin la autorizacién previa y por escrito del costo por parte de LA
ARRENDANTE.

SEPTIMA: De las mejoras y reparaciones

EL ARRENDATARIO se obliga a solicitar permiso a LA ARRENDANTE para realizar cualquier tipo de
mejora a LA FINCA. Fuera de lo antes indicado, serd obligacion de LA ARRENDANTE realizar las
mejoras que exijan LA FINCA a fin de conservarlas para su buen uso, salvo que la mejora sea
imputable, por accidn u omisién a EL ARRENDATARIO, en cuyo caso sera de su obligacion la
realizacién de las mejoras necesarias. En todo caso, las mejoras necesarias imputables al Estado de
Chile sélo serdn asumidas por éste en la medida que dicha imputabilidad sea debidamente
acreditada en el proceso judicial correspondiente.

LA ARRENDANTE expresa e irrevocablemente autoriza a EL ARRENDATARIO, una vez finalizada por
cualgquier motivo la relaciéon contractual, separar y retirar todos los materiales que conformen las
mejoras Utiles e introducidas en el inmueble arrendado ya sean permanente o no, siempre que no se
cause detrimento en dicha propiedad o bien puedan quedar éstas a favor de LA ARRENDANTE,
siempre que se abone a EL ARRENDATARIO el valor de los materiales considerandolos en forma
separada. Todo lo anterior, siempre y cuando EL ARRENDATARIO devuelva LA FINCA debidamente
pintada en color blanco, como le fue entregada.

OCTAVA: De la garantia de cumplimiento

La garantia de cumplimiento equivale a un mes de alquiler US$ 5.000.00 (cinco mil délares exactos
moneda de los Estados Unidos de América) Dicha garantia, entregada en virtud del anterior
contrato, responderd por las obligaciones derivadas del presente contrato, no pudiendo
compensarse como pago del alquiler. Este dep0sito, efectuado en una cuenta bancaria especial, sera
reintegrado debidamente actualizad o al arrendatario, a mds tardar, treinta dias calendario después
de haberse desocupado la FINCA, siempre y cuando los servicios de agua, luz, cuotas de
mantenimiento y cualquier otro gasto que recibidas a satisfaccién por parte del ARRENDANTE segun
la cldusula tercera de este contrato. En el evento en que si existieren gastos pendientes, el sobrante
del depdsito de garantia - una vez que todos los gastos estén cubiertos - sera devuelto al
ARRENDATARIQ a mas tardar treinta dias calendario después de terminado este contrato.

NOVENA: Término anticipado

En caso de que EL ARRENDATARIO desee desocupar la FINCA antes del vencimiento del plazo, deberd
notificarlo al ARRENDANTE con treinta dias calendario de anticipacion y, ademas, debera permitir
mostrar el apartamento a futuros inquilinos durante este periodo.

DECIMA: Del lugar para oir notificaciones
Para efectos del articulo 4 de la Ley de Notificaciones, Citaciones y Otras Comunicaciones }udiciales,
las partes sefialan las siguientes direcciones como domicilio contractual:

. LA ARRENDANTE: Centro Corporativo internacional,_
|

. EL ARRENDATARIO: (N

DECIMA PRIMERA: De {a estimacion fiscal: Para los efectos fiscales correspondientes se estima el
presente contrato en la suma total de US$180.000.- (ciento ochenta mil dolares).

DECIMA SEGUNDA: Clausula Diplomatica

EL ARRENDATARIO estara facultado para poner término anticipado a! presente contrato, mediante
comunicacion escrita enviada a LA ARRENDANTE con ese fin y, con ai menos 30 dias de anticipacion
a la fecha en que surtira sus efectos, cuando per razones de indole institucional del pais acreditante,
motivos de seguridad o de fuerza mayor, ¢ por término de relaciones diplomaticas o consulares
entre la Republica de Costa Rica y la Republica de Chile, debiera cerrarse la Embajada de Chile en



Costa Rica. En dicho evento, EL ARRENDATARIO solo debera pagar la renta de arrendamiento que se
devengue hasta el dltimo dia de uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la parte ARRENDANTE
tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado de contrato. Si existieren rentas
pagadas por adelantado, la ARRENDANTE deberd restituir aguellas que correspondan a
mensualidades posteriores a la fecha en que va a operar dicho término anticipado.

DECIMO TERCERA: Privilegios e inmunidades.

No obstante, cualquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este contratc de
arrendamiento, no se considerara que EL ARRENDATARIO, al celebrar este contrato con LA
soberano reconocido como tal por Costa Rica, de acuerdo al derecho internacional y las leyes del pais
receptor.

DECIMA CUARTA: Autorizacién para protocolizar el presente contrato

Ambas partes, de mutuo acuerdo, se autorizan reciprocamente para que en cualquier momento y sin
necesidad de que tengan que estar ambas presentes, comparezcan ante un Notario Publico de su
eleccion a protocolizar el presente acuerdo.

DECIMA QUINTA: Del Reglamento Interno del Condominio

LA ARRENDANTE en este acto entrega a EL ARRENDATARIO una copia del Reglamento Interno del
Condominio Monte Plata, en el cual se establecen todos sus derechos y obligaciones ante el
Condominio y EL ARRENDATARIO se obliga a adherirse a é| en todas sus cldusulas, para cumplirio y
respetarlo.

DECIMA SEXTA: Derecho de Venta
LA ARRENDANTE podra vender LA FINCA a terceros, 105 cuales deberan comprometerse con este
contrato y tendran pleno derecho en el mismo paro actuar en ef futuro.

DECIMA SEPTIMA: Normativa aplicable
En todo lo no previsto por el presente contrato se acudird a lo establecido por la Ley General de
Arrendamientos Urbanos y Suburbanos y al Cadigo Civil de Costa Rica.

En promesa de cumplimiento de ambas partes, suscribimos el presente contrato en dos originales en
lo ciudad de San José, el 15 de mayo de 2019.-

Firman: Juan Francisco Escobar Crespo, Francony, S.A., P/ LA ARRENDANTE, y Oscar Eduardo Alcaman
Riffo, Embajador de Chile, P/ EL ARRENDATARIO.

2. IMPUTESE el gasto que demande este contrato al Subtitulo de “Blenes y Servicios”, item
“Arriendos”, Asignacién “Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a
ddlares del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida que en la anualidad respectiva exista
disponibilidad de fondos, y sin que se requiera, para tales efectos, la dictacién de un acto
administrativo adicional.

3. PUBLIQUESE la presente Resolucién en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categorfa
“Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley
N®20.285 sobre Acceso a la Informacién Publica, asi como en el articulo 51 de su Reglamento y a lo
dispuesto en el punto 1.5 de la Instruccion General N°11 del Consejo para la Transparencia.
Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada, tariense los
datos personales que contenga esta resolucion para el solo efecto de su publicacién en el sitio
electrdnico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, COMUNIQUE ARCHIVESE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre nosotros, "FRANCONY, SOCIEDAD ANONIMA", con _

B - - oo e este ocio por su PRESIDENTE
con facultades de apoderado generglisimo sin imite de suma, el sefior JUAN FRANCISCO
ESCOBAR CRESPQ, mavyor, divorciado, empresario, vecino de San José, portador de la
cédula de idenfidad homero_ en lo sucesivo “LA ARRENDANTE", por una parte; y
el ESTADO DE CHILE, representado por el Jefe de la Mision de Chile en Costa Rica,
Embajodor OSCAR EDUARDO ALCAMAN RIFFO, mavyor, solfero, vecine de San José,
Posaporte Diplomdtico nUmero

y del
Deocumento de Identificacion Diplomdalico

_ en lo sucesivo "EL ARRENDATARIC"; por la otra parte, hemos
convenido en el siguiente contrato de arrendomiento que se regird por lo Ley de

Arrendamientos Urbanos y Suburbanos vigente a la fecha v per las siguientes disposiciones:

PRIMERA: Del objeto

Que LA ARRENDANTE es duefia de: lo finca matdcula nﬂmer_ que es filial

del c:por‘romenio- ubicada en el primer piso, con una medida de 360 mis2, mas tres
parqueos en los sétanos de 15m2 cada uno, mds una bodega de 2.25m2. mds una terraza

de 200 m2. El inmueble esta locglizad
El apartamento consta de 3 dormiterios, 2 bafios,

sala de television, sala de comedor, cocing, despensas, cuarto y bafio de servicio, Grea de
lavanderia y bafo de visitas. Incluye cortinas en los tres dormitorios, saldn ¥ comedor,
plantiifa de cocinag eléctiica, extractor de humo, homo empotrado, refrigerador v lavadora
de platos. El mantenimienfo de los arfefactos eléciricos serd por cuenia de EL
ARRENDATARIC. En este acto LA ARRENDANTE da en arfiendo, o EL ARRENDATARIO, quien
acepta LA FINCA y LOS PARQUEOS. H relacionado inmueble se encuentra inscrito
registralmente g nombre de Ia sociedad numérica

con domicilio en San José, con
ceduia de persond jwidica nimerolllEEEE ¢ cudl se fusiond con la sociedad
“FRANCONY, 5.A.", pasando fodos ios activos de la primera sociedad a nombre ésta Ullima
(se adjunta cerfificacion de la fusién).

&




SEGUNDA: Del destino

EL ARRENDATARIO se compromete a usar y disfrutar LA FINCA objeto de este arendamiento
exclusivamenie como uso de habitacién, no pudiendo en ningdn momento variar dicho
destino. Acuerdan las partes que en case de incumplimiento, LA ARRENDANTE podrd, de
pleno derecho, rescindir unilateralmente et presente contrato y solicitar la resolucidn

confractual por la via del desahucio, todo de conformidad con el articulo 80 de la fey 7527.

TERCERA: De las condicicnes del inmueble
EL ARRENDATARIO recibird LA FINCA en buen estade de conservacion y limpieza,
manifestando expresamente las partes que LA FINCA no contienen ningun defecta grave

que puecda impedirle o disminuirle o EL ARRENDATARIO el uso y goce de tas mismas.

CUARTA: Del plazo

£ plazo de este contrato es de fres afios contades o partir del 15 de mayo del 2019, sec
nhasta el 14 de mayo del 2022, En caso de que las partes convengan la renovacién del
presente conirato, estas deberan suscribir una adenda al mismo manifestandeo esta
voluntad y especificando ios nuevos plazos de vigencia con una anficipacion de, al menos,

cinco meses antes de o expiracion del contrato (14 mayo 2022).

QUINTA: Del precio
Fl precio de arendamiento, por LA FINCA Y LOS PARQUEOQS, serd la suma rmensval y tofal
de US$ 5.000.00 (cinco mil délores exactos moneda de los Estados Unidos de América),

moneda de los Fstados Unidos de América, pagadero por anficipade mediante

sransferencia slectrénica a nombre FRANCONY, S.A. en ia _
oo cior S - - I > imeros cinco dios

de cada mes, en las oficings de la Embdjada de Chile en Costa Rica. La cuota de
mantenimiento estd incluida en el precic de arriendo. Adicionalmente, EL ARRENDATARIO
se compromete a pagar mensualmente el costo de electricidad, agua, teléfono, TV cable,
internet, etc.. a los respectivos prestadores de tales servicios. Los impuestos de bienes
inmuebles serdn cancelados por LA ARRENDANT%

N
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SEXTA: Prohibiciones de EL ARRENDATARIO

El. ARRENDATARIO no podrd ceder, fraspasar, ni gravar en cualquier forma. en tode o
en parte, los derechos y obligaciones derivados del presente contrato, asi como
también, no pedrd subarrendar en todo o en parte LA FINCA o LOS PARQUEOS objeto
de este cantrato, cambiar el destino de LA FINCA, almacenar materiales explosivos o
inflamables, lanzar basura o quemarla dentro det condominio, ni realizar mejoras sin la

autorizacion previa y por escrito del costo por parte de LA ARRENDANTE.

SEPTIMA: De las mejoras y reparaciones

EL ARRENDATARIO se obliga o solicitar permiso o LA ARRENDANTE para redlizar
cualquier tipo de mejora a LA FINCA. Fuera de lo antes indicado, serd obligacién de
LA ARRENDANTE redlizar las mejoras que exijan LA FINCA a fin de conservarlas para su
buen uso, salvo que lo mejora sea imputable, por accién u omision o EL
ARRENDATARIO, en cuyo caso serd de su obligacion la redlizacion de las mejoras
necesarics. En todo caso, las mejoras necesarias imputables al Fstado de Chile sélo
serén asumidas por éste en la medida que dicha imputabilidad sea debidamente

acreditada en el procesc judicial corespondiente.

LA ARRENDANTE expresa e imevocablemente autoriza a EL ARRENDATARIO, una vez
finolizada por cualquier motivo lo relacidn conifraciual, separar y retirar fodos los
materiales que conformen las mejoras Utiles e intraducidas en sl inmueble arendado
ya sean permanente o no, siempre que no se cause delimento en dicha propiedad o
bien puedan quedar éstas a favor de LA ARRENDANTE, siempre que se abone a EL
ARRENDATARIO el valor de los materiales considerdndolos en forma seporada. Todo lo
anterior, siempre y cuando EL ARRENDATARIO devuelva LA FINCA debidamente

pintada en color blanco, como te fue entregada.

_ OCTAVA: De la garantia de cumplimiento
__—"La garantia de cumplimiento equivale a un mes de alquiler US$ 5,000.00 {cinco mil
dolares exacfos moneda de los Estados Unidos de Ameérica) Dicha garantiq,
entregada en virtud del anterior contrato, responderd por las obligaciones derivadas
del presente contralo, no pudiendo compensarse como pago del alauiler. Es’r%
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depdsito, efectuade en una cuenia bancara especial, serd reinfegrado
debidamente actualizado al arendatario, o mdés tardar, treinta dias calendario
después de haberse desocupado la FINCA, siempre y cuando los serviclos de agua,
luz, cuotas de mantenimiento y cualquier otro gasto que pueda afectar la propiedad
objeto de sste contrato, estén dl dia y la FINCA hayan sido recibidas a satisfaccién
por parte del ARRENDANTE segun la cldusula tercera de este contrato, En ef evento en
que si existieren gastos pendientes, el scbrante dei depdsito de garantia - una vez que
fodos los gastos estén cubiertos — serd devuetio al ARRENDATARIO a mds tardar freinta

dics calendario después de teminado este contrato.

NOVENA: Término anticipado

En caso de que EL ARRENDATARIO desee desocupar ia FINCA antes del vencimignto
del plazo, deberd nofificario ol ARRENDANTE con treinfa dias calendaric de
anficipacién y, ademds, deberd permitir mostrar el apartamento a futuros inquilinos

durante este perfodo.

DECIMA; Del lugar para off notificaciones

Para efectos del arficulo 4 de la Ley de Nofificaciones, Citaciones y Otras
Comunicaciones Judiciales, las partes seficlan las siguienies direccicnes como
domicilio contractual:

« LA ARRENDANTE: Centro Corporativo En’rernacionﬂl,_

segundo piso, Hogares de Costa Rica
. &1 arrenoarario [

DECIMA PRIMERA: De la estmacién fiscal: Para los efecios fiscales correspondienies se
esfima el presente  confrato enla suma fotal de US$180.000.- (ciento ochenta mil

ddélares).

DECIMA SEGUNDA: Cldusula Diplomdtica

EL ARRENDATARIO estard facullado para poner término anticipado al presente
contfrato, mediante comunicacion escrita enviada o LA ARRENDANTE con ese finy, con
al menos 30 dias de anticipacién a la fecha en que surtird sus efectos, cuando por

razones de indole institucional del pals acreditante, motivos de seguridad o de fuerz
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mayor, o por término de relaciones diplomdticas o consulares entre Ig Republica de
Costa Rica y la Republica de Chile, debiera cerarse Ia Embgjada de Chile en Costa
Rica. En dicho evente, EL ARRENDATARIO solo deberd pagar la renta de arrendamienio
que se devengue hasta el Ultimo dia de uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la
parte ARRENDANTE tenga derecho a indemnizacion alguna por este cese anticipado
de confrato. Si existieren rentas pagadas por adelantade, fa ARRENDANTE deberd
restifuir aquslias que corespondan a mensualidades posteriores a la fecha en que va

G operar dicho término anticipado.

DECIMO TERCERA: Frivilegios e inmunidades

No obstante cuciquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se considerard que EL ARRENDATARIO, al celebrar este conirato con
LA ARRENDANTE, renuncia g los privilegios e inmunidades de las que goza como Estado
soberano reconocido como tal por Costa Rica, de acuerdo al derecho internacional y

las leyes del pais receptor,

DECIMA CUARTA: Autorizacién para protocolizar el presente conirato

Ambas partes, de mutuo acuerdo, se autorizan reciprocamente para que en
cualguier momento y sin necesidad de que tengan que estar ambas presentes,
comparezcan ante un Notario Pdblico de su eleccidn a protocolizar el presents

acuerdo.

DECIMA QUINTA: Del Reglamento Interno del Condominio

LA ARRENDANTE en este acto entrega a EL ARRENDATARIO una copia del Reglamesnto
Interno del Condominio Monte Piata, en el cual se establecen todos sus derechos ¥
obligaciones ante el Condominio Y EL ARRENDATARIO se obliga o adherirse a &t en
todas sus cldusulas, para cumplirlo y respetario.

DECIMA SEXTA: Derecho de Venta

LA ARRENDANTE podrd vender LA FINCA a terceros, los cudles deberdn
comprometerse con este contrato y tendrdn pleno derecho en el mismo para actuar
en el futuro, ‘
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DECIAMA SEPTIMA: Normativa aplicable
En todo lo no previsto por el presente contrato se acudird a lo establecido por la Ley

Generdal de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos y al Cédigo Civil de Costa Rica.

En promesd de cumplimiento de ambas partes, suscribimos el presente confrato en

dos originales en la ciudad de San José, el 15 de mayo de 2019.-

e
Iuarfranciseo Escabar Crespo Oscar Eduardo Alcaman Riffo.
Francony, S.A. Embajador de Chile
P/ LA ARRENDANTE P/ EL ARRENDATARIO





